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Nowy Wizerunek - www.cprf.com.pl

Firma CPRF dziata na rynku od poczatku 2004 roku. Zdobywajac nowe doswiadczenia,
doskonalac swoéj wizerunek i kreujac nowe perspektywy rozwoju zdecydowali$my sie na zmiane

dotychczasowego wygladu naszej strony internetowej www.cprf.com.pl.

Zdaniem zainteresowanych nig oséb obecna strona internetowa CPRF jest przyjazniejsza
i bardziej przejrzysta w odbiorze. Znajda na niej Panstwo charakterystyke dziatalnosci naszej
firmy, szczegdtowy opis swiadczonych przez nas ustug, ciekawe linki oraz interesujace wiele oséb
referencje naszej firmy.
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Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych — Wczoraj,
Dzisiaj, Jutro

Ideg powotania przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych (PFSRM)
w  1995r. Polskich Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych (SZRM) byto
ujednolicenie praktyki zawodowej w zakresie wyceny nieruchomosci, oraz zharmonizowanie
dziatan i zasad prowadzenia dziatalnosci w zakresie wyceny przez Rzeczoznawcéw Majatkowych.
Standardy zawodowe majg na celu promowanie jednolitych regut postepowania w zakresie
stosowanego podejscia do wyceny nieruchomosci oraz zabezpieczenie intereséw zamawiajgcego
wycene.

W zwigzku z wejsciem Polski do Unii Europejskiej, wyjsciem na europejskie rynki nieruchomosci
i potrzebami rozszerzenia ogdlnie obowigzujacych norm o coraz to nowe kierunki, wystapita
potrzeba i konieczno$¢: zmian dotychczas obowigzujacych SZRM, dostosowania ich do
miedzynarodowych standardéw wyceny i kierunkéw zmian na migdzynarodowych rynkach
nieruchomosci, oraz do nowych obszaréw wycen.

Obecnie, ze wzgledu na liczne zmiany, nowe kierunki i obszary dziatah Rzeczoznawcow
Majatkowych, planowane jest odejscie od dotychczas uchwalonych SZRM przez Rade Krajowa
PFSRM i na ich kanwie stworzenie nowych standardéw dostosowanych do standardow
miedzynarodowych. Nowe Krajowe Standardy Wyceny (NKSW) majg obejmowac dwie grupy
standardéw: standardy podstawowe (KSWP) oraz standardy dla celéw szczegdlnych (KSWS).
Krajowe Standardy KSWP i KSWS podlegatyby uzgodnieniu z Ministerstwem Budownictwa,
stosownie do wymagan ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W chwili obecnej najistotniejszym zadaniem Komisji Standardéw jest uzgodnienie sytuacji
obecnie obowigzujacych standardéw poprzez uzgodnienie Standardu 1.1 ,Zasady stosowania
SZRM w okresie przejsciowym z generalng klauzula odstepstwa”. Standard ten regulowat bedzie
stosowanie SZRM w okresie przejsciowych do momentu uchwalenia i przyjecia przez
Ministerstwo Budownictwa NKSW. Rzeczoznawca Majatkowy w okresie przejsciowym bedzie
mogt odstapi¢ od regulacji zawartych w tych standardach, co wymagato bedzie uzasadnienia.
Czeé¢ SZRM bedzie przesunietych w nowych opracowywanych standardach zawodowych do
poziomu Not Interpretacyjnych, ktére nie bedg podlegaty uzgodnieniom z Ministerstwem
Budownictwa i nie beda stanowity standardéw zawodowych a jedynie ewentualng wytyczng dla
Rzeczoznawcéw Majatkowych.

W roku 2007 planowane jest opracowanie i uzgodnienie przez Komisje Standardéw i PFSRM
trzech standardéw podstawowych:

KSWP 1: Wartos¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa,
KSWP 2: Wartosci nierynkowe,
KSWP 3: Operat szacunkowy
oraz dwa standardy dla celéw szczegdlnych:
KSWS 1: Wyceny dla celéw publicznych
KSWS 1.1. Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczpospolitej Polskiej dla potrzeb realizacji prawa do rekompensaty.

KSWS 2 Wycena do celéw sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.
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Standardy Wyceny Nieruchomosci - Rynek Miedzynarodowy

Pomimo tego, ze rynek nieruchomosci jest zawsze rynkiem lokalnym to jednak w wielu
obszarach dotyczacych jego funkcjonowania co raz wiekszg role zaczynaja odgrywac trendy,
zasady i standardy globalne. Polska stajac sie cztonkiem Unii Europejskiej 1/05/2004r. w szybszym
tempie zaczeta podlega¢ tym regutom. Dlatego coraz czesciej powstaje potrzeba, a wrecz
narzucane jest, odwotywania i stosowania sie do miedzynarodowych standardéw wyceny.
Dwoma gtéwnymi globalnymi i europejskimi zbiorami miedzynarodowych standardéw
w zakresie wyceny nieruchomosci sa:

1/ Miedzynarodowe Standardy Wyceny (MSW), wydane przez Komitet Miedzynarodowy
Standardéw Wyceny (ang. International Valuation Standards Committee — IVSC), oraz

2/ Standardy Wyceny Royal Institution of Chartered Surveyors w Londynie (RICS), tzw. Czerwona
Ksiega.

Praktycznie do konca 2006r powyzsze standardy byty jedynie dostepne poprzez ich bezposredni
zakup w formie ksigzkowej wydrukowanej. Jednakze w wyniku globalizacji rynku, potrzeby
zapewnienia szerokiego dostepu do nich i popularyzacji w/w standardéw zostaty one w catosci
bezptatnie udostepnione do publicznego wgladu i uzytku. Ich petne wersje elektroniczne sa
obecnie dostepne na nastepujacych stronach internetowych:

IVSC
http://www.ivsc.org/standards/index.html

Przettumaczona wersja w wersji ksigzkowej dostepna jest w biurze Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, www.pfva.com.pl.

RICS
http://www.rics.org/Property/Propertyappraisalandvaluation/red_book _050706.htm

Jezeli maja Panstwo potrzeby w zakresie wyceny wartosci nieruchomosci lub srodkéw trwatych
to zachecamy do zapoznania sie z zakresem i strukturg w/w Standardéw. Rynek nieruchomosci
staje sie coraz bardziej skomplikowany. Z catag pewnosciag w/w Standardy moga da¢ wiele
wskazéwek i odpowiedzi na zwigzane z nim dreczace nas codzienne pytania.
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Nowa Technika Wyceny Wartosci Nieruchomosci ?

Opis Przypadku

Rynek nieruchomosci komercyjnych staje sie coraz bardziej skomplikowany i wyrafinowany
Deweloperzy i inwestorzy dla optymalizacji swoich inwestycji zaczynaja stosowa¢ wyszukane
struktury prawne, podatkowe i inwestycyjne. Dlatego na podstawie wystepujacych transakcji na
rynku inwestycyjnym w zakresie nieruchomosci komercyjnych biorac pod uwage mozliwy stan
prawny / posiadania gruntu i zrealizowanych naniesien na nim mozliwa jest wolnorynkowa
transakcja, ktérej przedmiotem moze by¢ oddzielna sprzedaz samego gruntu nalezacego do
Spotki A, oraz oddzielna sprzedaz zrealizowanych naniesien na nim obejmujacych budynek
komercyjny wybudowany na wynajem przez Spotke B, niezalezna od Spoétki A. W wyniku czego,
pomimo wielu ograniczen, dla gruntu bedgcego w takim stanie mozna oszacowac jego wartos¢
rynkowa.

Co Jest Wartoscig Rynkowa Prawa do Takiego Gruntu?

W powyzszym przypadku posiadacz gruntu bedacego przedmiotem wyceny nie jest w sytuacji
przymusowej i moze racjonalnie na wolnym rynku zby¢ posiadane prawo do gruntu. Nabywcami
danego gruntu w takim stanie finansowo-prawnym, biorgc pod uwage fakt zabudowy jego
wynajetym obiektem komercyjnym, sa jedynie inwestorzy / fundusze inwestycyjne, ktérzy kupujg
od deweloperéw nieruchomosci przynoszgce dochéd. Czyli ich zainteresowanie by naby¢ prawo
posiadania do takiego gruntu wynika z faktu woli posiadania odpowiednich praw do catej
nieruchomosci w sktad ktérej wchodzi zaréwno grunt jak i zabudowa znajdujaca sie na nim.
Biorac pod uwage zanotowanych w Polsce kilkaset wolnorynkowych transakcji inwestycyjnych
nieruchomosci sprzedawane sg przez deweloperéw po cenie, ktéra zawiera odpowiedni tzw.
zysk dewelopera. Zysk ten stanowi swego rodzaju wynagrodzenie dewelopera za ryzyko,
przedsiebiorczos¢, poniesione koszty oraz organizacje danego przedsiewziecia. Wyrazany jest on
w procentach (%) od catkowitych kosztéw inwestycji, miedzy innymi kosztéw / ceny zakupu
gruntu pod inwestycje, i traktowany jest jako zysk brutto przez opodatkowaniem. Jego wysokos¢
jest taka sama zaréwno na kosztach pozyskania gruntu, jak budowlanych i finansowania
inwestycji. Jednym stowem nawigzujac do definicji wartosci rynkowej zawartej w Ustawie o
Gospodarce Nieruchomosciami najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania na rynku
za prawo do w/w gruntu jest cena zawierajgca w sobie tzw. zysk dewelopera na kosztach / cenie
pozyskania gruntu.

Metodologia Wyceny

Ze wzgledu na dopiero rozwijajacy sie rynek nieruchomosci komercyjnych w Polsce ilos¢
transakcji rynkowych gruntami uwzgledniajacych czynnik zysku dewelopera jest ograniczona.
Réwniez dostep do szczegétowych informacji zwigzanych z tego rodzaju transakcjami gruntami
jest bardzo czesto ograniczony. Dlatego przyjecie transakcji poréwnawczych gruntami
uwzgledniajacych sktadnik zysku i zastosowanie podejscia porownawczego do wyceny takiego
gruntu jest praktycznie niemozliwe. Réwniez ze wzgledu na duza nieprzejrzystos¢ transakcji
utrudnione jest wyliczenie rynkowych wysokosci zysku dewelopera z tego rodzaju transakgji.
Dlatego powotujac sie na i na podstawie § 16 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia
2004 w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, a w szczegolnosci
pkt. 3 i 4 tegoz § 16, oraz biorac pod uwage znaczaca juz ilos¢ zawartych rynkowych transakg;ji
inwestycyjnych w Polsce dotyczacych nieruchomosci przynoszacych dochéd i informacgji
zwigzanych z nimi uzasadnione jest oszacowanie wartosci rynkowej w/w gruntu (Wig) w
nastepujacej procedurze:

1/ oszacowanie wartosci rynkowej gruntu w podejéciu poréwnawczym przy zatozeniu, ze jest
on niezabudowany i mozliwy do zabudowania pod zrealizowany, istniejacy, wynajety na
dzien wyceny obiekt komercyjny (Cyg).

Rynek terenami inwestycyjnymi pod zabudowe komercyjng dostarcza na tyle duza ilos¢
informacji i transakcji, ze oszacowanie wartosci prawa do niezabudowanego gruntu
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obarczone jest duzg doktadnoscig. Dla celéw oszacowania wartosci rynkowej takiego gruntu
nieuzasadnione jest zastosowanie innego podejicia niz podejscie poréwnawcze.

2/ wyznaczenie rynkowej wysokosci zysku dewelopera w % na podstawie odpowiednich
transakcji inwestycyjnych catych nieruchomosci powotujac sie na pryncypia i podstawy
metody pozostatosciowej wyceny wartosci nieruchomosci. Metody, ktéra miedzy innymi
powszechnie stuzy do okreslania wysokosci zysku dewelopera. Wysokos¢ zysku dewelopera
dla transakcji inwestycyjnych jest na tym samym poziomie dla catej nieruchomosci, dla
wszystkich sktadnikéw tworzgcych nieruchomos$¢ zabudowang, migedzy innymi na kosztach /
cenie pozyskania odpowiedniego prawa posiadania do gruntu (Zy).

Suma Cg i Zg daje warto$¢ rynkowa gruntu w stanie opisanym na wstepie.

Metoda Pozostatosciowa

Mozna miec¢ wrazenie, ze powyzej okreslona procedura wyceny jest tozsama z procedurg wyceny
wartosci gruntu przy zastosowaniu metody pozostatosciowe]. Jednakze wycena wartosci gruntu
lub wartosci zysku dewelopera przy zastosowaniu metody pozostatosciowej prowadzi do
oszacowania wartosci nierynkowej i sprowadza sie do rownania:

Wi — Cip —Zg = Cyq
Lub
Win = Cp = Cg =24
Gdzie:

(Wkn) Warto$é¢ Kapitatowa

Nieruchomosci - jest to wartos¢ po zakohczeniu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego kalkulowana na podstawie skapitalizowanych
przewidywanych rocznych dochodéw z tytutu najmu danej
konkretnej inwestycji, jakie nieruchomos¢ bedzie przynosi¢. Wartos¢
ta réwna jest W,4 (wartosci kapitatowej gruntu) plus W, (wartosci
kapitatowej naniesieri/budowli i budynkéw)

(Ckp) Catkowite koszty

Przedsiewziecia - zawierajg taczne koszty budowy i dostosowania dziatki i jej
infrastruktury do inwestycji, honoraria specjalistow/ posrednikéw /
doradcow, koszty finansowania,

(Zg) Zysk Dewelopera - liczony % w tej samej wysokosci od catkowitych kosztéw
przedsiewziecia, najczesciej zaktadany indywidualnie przez
dewelopera

(C,9) Cena Zakupu Gruntu - jest to maksymalna cena (wartos¢) za jakg deweloper moze kupic¢
dany grunt

Natomiast mozliwe jest przeksztatcenie powyzszego rownania otrzymujac:

Biorgc pod uwage stan przedmiotu wyceny Cyp i Wy, rowne sg zero i powyzszy wzér przyjmuje
postac:
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co z punktu widzenia pryncypidw metody pozostatosciowej potwierdza zasadnos¢
proponowanego podejscia do wyceny wartosci rynkowej gruntu w wyzej opisanym stanie i
wyznaczenia poprawki ze wzgledu na sprzedaz gruntu jako czesci transakcji inwestycyjnej.

Podsumowanie

Trzeba jednak zaznaczy¢, ze proponowana procedura wyceny w paragrafie Metodologia Wyceny
oparta jest na analizie rynku i poréwnawczej transakgcji rynkowych. Czyli C,q | Zg wyznaczane sg
w procedurze prowadzacej do oszacowania ich wartosci rynkowych, a nie wartosci nierynkowych
jak to ma miejsce przy zastosowaniu metody pozostatosciowej. Metoda Pozostatosciowa
stosowana jest przy wyznaczaniu wartosci nierynkowych / indywidualnych / inwestycyjnych
zwigzanych z dana, scisle okreslong planowana koncepcja zagospodarowania danego terenu.
Dlatego zaproponowana Metodologia Wyceny, pomimo ze matematycznie jest tozsama
z Metoda Pozostatosciowa, to jednak nie mozna jej tak nazwac.
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Gastronomia w biurowcu: Jaka podpisa¢ umowe?

Naturalne jest, ze w sytuacji najmu powierzchni w budynku biurowym
.~| przeznaczonej na ustugi gastronomiczne zaréwno ze strony najemcy
A jak réwniez wiaiciciela budynku biurowego istnieje dazenie do

Ui b podpisania jak najkorzystniejszej umowy. Jednakze korzystna umowa

~ 0 .;9' « to umowa gwarantujaca pomysing wspétprace wiasciciela budynku

. J - "“.,.., Z operatorem gastronomicznym i zadowolenie innych najemcéw
-"';4.»?‘ pRo W ( w budynku czyli przysztych klientéw punktu gastronomicznego.

Istniejg rézne struktury uméw najmu w przypadku najmu powierzchni pod dziatalnosc
gastronomiczng w budynku biurowym. O wyborze konkretnego rozwigzania, decyduje wiele
czynnikow, takich jak:

- rodzaj operatora gastronomicznego (stotéwka pracownicza, snack bar);

- lokalizacja budynku biurowego;

- rodzaj budynku: na wynajem/ siedziba firmy;

- stopien wynajecia budynku biurowego;

- specyfika i zakres dziatalnosci najemcéw (godziny pracy, kultura korporacyjna, zwyczaje
pracownikow).

W zaleznosci od powyzszych czynnikéw podpisywana jest umowa najmu ktérej typ najlepiej
zaspokaja potrzeby i oczekiwania wiasciciela budynku oraz operatora gastronomicznego. Na
rynku stosowane sg umowy ktére opierajg sie na stalym czynszu miesiecznym za wynajem
powierzchni w budynku, jak i umowy uzaleznione od rentownosci prowadzonej dziatalnosci
gastronomicznej, w ktérych czynsz najmu jest zmienny i opiera sie o ustalony procent od obrotu
operatora gastronomicznego. Standardowo mozna typy umoéw dla dziatalnosci gastronomicznej
w budynkach biurowych podzieli¢ na:

- Umowy Najmu Uzaleznione od Obrotu Operatora;

- Standardowe Umowy Najmu;

- Umowy najmu Mieszane;

- Umowy Ajencyjne.

Poszczegdélne typy umoéw najmu réznig sie pomiedzy sobg przywilejami i obowigzkami zaréwno
wiasciciela budynku jak réwniez operatora gastronomicznego.

Umowy Najmu Uzaleznione od Obrotu Operatora

Umowy tego typu wynikajg gtéwnie z potrzeby zapewnienia pracownikom budynku dostepu do
stotéwki / restauracji pracowniczej i sq podpisywane w budynkach stanowigcych siedziby firm,
w budynkach w ktérych stosowana jest kontrola dostepu, a co sie z tym wigze brak dostepu dla
0s6b trzecich, oraz w budynkach, ktére ze wzgledu na lokalizacje, pozbawione sa
bezposredniego sasiedztwa lokali gastronomicznych.
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W umowach tego typu najemcy nie ptacg czynszu uzaleznionego od wielkosci powierzchni
najmu zgodnie z aktualnie obowigzujacymi stawkami czynszu, dotyczy to réwniez wydatkéw
operacyjnych. Czynsz najmu uzalezniony jest od uzyskiwanego miesiecznego Iub
$redniorocznego obrotu netto operatora (bez podatku VAT). Przy czym zwykle ustalany jest
miesieczny proég obrotéw po przekroczeniu, ktérego operator zaczyna ponosi¢ odpowiednie
optaty. Wysokos$¢ tego progu jest bardzo rézna na rynku. Jednakze istnieje tendencja na rynku,
ze im bardziej zalezy wtascicielowi budynku na jakosci positkow i ustugi oferowanych przez
operatora gastronomicznego, oraz im wiecej stawia on wymagan operatorowi tym wielkos¢ tego
progu ustalana jest na wyzszym poziomie.

Standardowe i Mieszane Umowy Najmu

Umowy najmu standardowe i mieszane stosowane sg przez wtascicieli/deweloperéw budynkéw
biurowych w przypadku, kiedy nie maja oni bezposredniej konicznosci zapewnienia $wiadczenia
ustug gastronomicznych pracownikom budynku. Umowy tego typu czesto podpisywane s3
z restauracjami, kawiarniami, ktére zdecydowane sg na wynajecie powierzchni w danym
budynku.

W takich przypadkach stosowany jest staty lub mieszany system ptatnosci czynszu najmu.
W mieszanym systemie ptatnosci najemca ptaci staly czynsz za powierzchnie najmu tacznie
z kosztami eksploatacyjnymi na podstawie miesiecznej stawki za m? wynajmowanej powierzchni
i dodatkowo czynsz uzalezniony od uzyskiwanego miesiecznego obrotu netto. W praktyce
ustalany jest prog po przekroczeniu ktérego dopiero uiszczany jest dodatkowy czynsz od obrotu.

Umowy Ajencyjne

Umowy Ajencyjne podpisywane sg w budynkach, w ktérych wiasciciel decyduje sie na stworzenie
petnych odpowiednich warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wyposaza modut
przeznaczony na dziatalno$¢ gospodarcza w niezbedny sprzet kuchenny, meble i nastepnie
oddaje powierzchnie w ajencje w celu prowadzenia tam dziatalnosci gastronomicznej.

Prawidlowa konstrukcja kazdej z wymienionych uméw powinna zawieral postanowienia
dotyczace:

1/ dtugosci trwania umowy
W przypadku duzych firm sieciowych oferujacych ustugi gastronomiczne umowy
zawierane sg w wiekszosci przypadkéw diugoterminowo na kilka lat. W przypadku
mniejszych operatoréw minimalnym okresem umowy jest jeden rok.

2/ wyposazenie pomieszczen
W wielu przypadkach Wynajmujacy zobowigzuje sie do wyposazenia pomieszczen lokalu
gastronomicznego w standardowy sprzet i urzadzenia, w gestii Najemcy znajduje sie
wyposazenie restauracji w drobny sprzet kuchenny oraz zastawe stotowa.

3/ zakres $wiadczonych ustug
Okreslone zostaja godziny swiadczenia ustug oraz dni tygodnia. Czesto uzgadniane jest
rowniez menu w zakresie ilosci positkbw danego rodzaju oraz ceny poszczegdlnych
positkow.

4/ jakos¢ jedzenia
Wynajmujacy moze okresli¢ poprzez stosowny zapis w umowie, ze Najemcy nie wolno
stosowad przy przygotowywaniu positkéw stosowania konserwantéw spozywczych i
innych srodkow przyspieszajacych przyrzadzanie potraw oraz polepszaczy smakowych.

5/ rozwigzanie umowy
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W przypadku umowy na czas okre$lony, najemca moze zagda¢ zapisu dotyczgcego
mozliwosci rozwigzania umowy w przypadku gdyby powierzchnia wykorzystywana w
budynku na cele biurowe spadnie ponizej okreslonego %.

6/ wytacznosc

Wynajmujagcy moze zagwarantowaé najemcy wytaczno$¢ na prowadzenie ustug
gastronomicznych na terenie budynku oraz zobowigza¢ sie do wydania zakazu obnosnej
sprzedazy produktéw gastronomicznych na terenie budynku.

W momencie podejmowania decyzji o wspotpracy operatora gastronomicznego z wiascicielem
budynku, obie strony dysponujg ograniczonymi danymi odnosnie liczby potencjalnych klientéw
punktu gastronomicznego, przysztych obrotéw - wszystko opiera sie na szacowanych
prognozach. Wybranie najwtasciwszej umowy, i korzystnej dla obydwu stron, moze okazac sie
zatem niezwykle trudne, pomimo szerokiego wachlarza mozliwosci i elastycznoséci jaka cechuje
tego typu umowy, o ktérych méwimy powyze;j.
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Magazynowe Serce Polski

Jeszcze do niedawna zadajac pytanie: gdzie w Polsce wystepuje koncentracja parkow
magazynowych odpowiedz byta prosta i jednoznaczna — Rejon Warszawski. W chwili obecnej
sytuacja ta zaczyna sie diametralnie zmienia. Chociaz Warszawa i okolice nadal uwazane sa
przez developeréw i kohcowych uzytkownikéw jako miejsce atrakcyjnych inwestycji to ich
zainteresowanie przeniosto sie rowniez na tereny szczegélnie atrakcyjne ze wzgledu na
lokalizacje autostrady i miejsca gdzie w przysztosci przetna sie autostrady A1 i A2, a wiec region
kodzi i Piotrkowa Trybunalskiego.

Piotrkéw Trybunalski

Piotrkow Trybunalski ma doskonata lokalizacje wzgledem siatki komunikacyjnej, lezy na
przecieciu najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych w Polsce. To tu zbiega sig trasa E67 taczaca
Warszawe i Wroctaw, z autostrada A1, ktéra w przysztosci potaczy Tréjmiasto z Gornym Slaskiem.
Zalety lokalizacji Piotrkowa Trybunalskiego docenili tacy inwestorzy jak Ikea. Szwedzki koncern
meblarski wybudowat tu swéj gtéwny magazyn. W Piotrkowie Trybunalskim swéj drugi po
Mszczonowie park logistyczny ma firma FM Logisticc. W sasiedztwie zakupita grunty
i zainwestowata firma Prologis, ktérego najwiekszymi najemcami sg firmy spozywczo-chemiczne
Unilever i Ahold. Roéwniez sie¢ hipermarketéw Auchan wybudowato swoje centrum
dystrybucyjne w Wolborzu k/Piotrkowa Trybunalskiego. Po 2004r kolejnymi firmami, ktoére
nabyly grunty w okolica Piotrkowa Trybunalskiego byli rowniez czotowi deweloperzy dziatajacy
na rynku polskim, tacy jak Parkridge czy Europolis. Jednym z kolejnych projektéw, pod ktéry
zostaty nabyte grunty, jest obecnie w trakcie realizacji projekt Logistic City — Piotrkéw
Distribution Centre. Z koncowych uzytkownikéw sie¢ handlowa Kaufland zakupita grunt pod
budowe swojego centralnego magazynu w Polsce. W okresie od 2001r najbardziej aktywnymi
latami w zakresie zakupu terenéw inwestycyjnych/gruntéw pod obiekty magazynowe/lekka
produkcje byty lata 2005 i 2006.

Strykéw

Z kolei 50 km na pétnocny-zachéd od Piotrkowa Trybunalskiego, w Strykowie, gdzie
w przysztosci przetng sie autostrady A1 i A2, pierwszymi inwestorami byly firmy: Raben - firma
logistyczna i sie¢ handlowa hiper- i supermarketéw Geant, ktére wybudowaty swoje obiekty
przed 2001r. Obecnie realizowane jest centrum magazynowe Tulipan Park pod ktére grunty
poczatkowo zakupit holenderski developer Grontmij Real Estate, a obecnie wtascicielem centrum
logistycznego jest brytyjska firma Slough Estate. Réwniez deweloperzy AlG/Lincoln i Panattoni
zakupity grunty w gminie Strykédw planujagc budowe duzych obiektow magazynowo-
produkcyjnych na wynajem. Réwniez lokalizacja tg zainteresowani sg koncowi uzytkownicy, tacy
jak Kaufland w Piotrkowie Trybunalskim, czy sie¢ supermarketow Lldl, ktéra wybudowata w
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2005r w gminie Strykéw swéj jeden z dwédch centralnych magazynéw na Polske. Pod wzgledem
ilosciowym nabytych gruntéw najbogatszym byt rok 2004 i 2006.

Zaierz i Nowosolna

W gminie Nowosolna na potudnie od Strykowa swoj centralny magazyn zlokalizowata rowniez
firma Onninen, jednen z wiodacych w Europie dostawcéw wszechstronnych materiatow
technicznych., a w okolicach Zgierza swoéj magazyn zlokalizowata firma kurierska Masterlink.

Jak duzy jest popyt na grunty zlokalizowane w tym obszarze swiadczy¢ moze réwniez dotychczas
zakupiona tgczna powierzchni gruntéw. W okolicach Piotrkowa Trybunalskiego zakupione
zostato tgcznie do chwili obecnej okoto 380,0 ha. Natomiast w Gminie Strykéw okoto 150,0 ha.
Biorac pod uwage ilos¢ inwestorow i firm developerskich, ktére juz zakupity grunty na tym
obszarze mozna przypuszcza¢, ze popyt ilosciowy w pewien sposob sie juz nasycit. Jednak biorac
pod uwage tak duze zainteresowanie i w dalszym ciggu duza aktywnos$¢ inwestoréw, co
potwierdza ilos¢ transakcji w 2006 roku, mozna przypuszczac ze popyt w kolejnych latach bedzie
sie utrzymywat na dotychczasowym poziomie.

Biorac pod uwage powyzsze, okolice Strykowa i Piotrkowa Trybunalskiego i Zgierza, ze wzgledu
na potozenie w sasiedztwie geograficznego srodka kraju, jak i przecinajacych sie istniejacych
i planowanych gtéwnych tras komunikacyjnych kraju, majg szanse stac¢ sie drugim po regionie
warszawskim, a moze nawet w perspektywie nastepnych kilku lat pierwszym, magazynowym
sercem Polski.
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