Magazynowe Serce Polski

Jeszcze do niedawna zadajac pytanie: gdzie w Polsce wystepuje koncentracja parkow
magazynowych odpowiedz byta prosta i jednoznaczna — Rejon Warszawski. W chwili obecnej
sytuacja ta zaczyna sie diametralnie zmienia. Chociaz Warszawa i okolice nadal uwazane sa
przez developerow i koncowych uzytkownikéw jako miejsce atrakcyjnych inwestycji to ich
zainteresowanie przeniosto sie rowniez na tereny szczegélnie atrakcyjne ze wzgledu na
lokalizacje autostrady i miejsca gdzie w przysztosci przetna sie autostrady A1 i A2, a wiec region
kodzi i Piotrkowa Trybunalskiego.
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Piotrkéw Trybunalski

Piotrkow Trybunalski ma doskonata lokalizacje wzgledem siatki komunikacyjnej, lezy na
przecieciu najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych w Polsce. To tu zbiega sie trasa E67 taczaca
Warszawe i Wroctaw, z autostrada A1, ktéra w przysztosci potaczy Tréjmiasto z Gornym Slaskiem.
Zalety lokalizacji Piotrkowa Trybunalskiego docenili tacy inwestorzy jak lkea. Szwedzki koncern
meblarski wybudowat tu swéj gtéwny magazyn. W Piotrkowie Trybunalskim swéj drugi po
Mszczonowie park logistyczny ma firma FM Logistic. W sasiedztwie =zakupita grunty
i zainwestowata firma Prologis, ktérego najwiekszymi najemcami s firmy spozywczo-chemiczne
Unilever i Ahold. Roéwniez sie¢ hipermarketéow Auchan wybudowato swoje centrum
dystrybucyjne w Wolborzu k/Piotrkowa Trybunalskiego. Po 2004r kolejnymi firmami, ktoére
nabyly grunty w okolica Piotrkowa Trybunalskiego byli réwniez czotowi deweloperzy dziatajacy
na rynku polskim, tacy jak Parkridge czy Europolis. Jednym z kolejnych projektéw, pod ktéry
zostaly nabyte grunty, jest obecnie w trakcie realizacji projekt Logistic City - Piotrkéow
Distribution Centre. Z koncowych uzytkownikéw sie¢ handlowa Kaufland zakupita grunt pod
budowe swojego centralnego magazynu w Polsce. W okresie od 2001r najbardziej aktywnymi
latami w zakresie zakupu terenéw inwestycyjnych/gruntéw pod obiekty magazynowe/lekka
produkcje byty lata 2005 i 2006.

Strykow

Z kolei 50 km na poétnocny-zachéd od Piotrkowa Trybunalskiego, w Strykowie, gdzie
w przysztosci przetng sie autostrady A1 i A2, pierwszymi inwestorami byly firmy: Raben - firma
logistyczna i sie¢ handlowa hiper- i supermarketéw Geant, ktére wybudowaty swoje obiekty
przed 2001r. Obecnie realizowane jest centrum magazynowe Tulipan Park pod ktére grunty
poczatkowo zakupit holenderski developer Grontmij Real Estate, a obecnie wtascicielem centrum
logistycznego jest brytyjska firma Slough Estate. Réwniez deweloperzy AlG/Lincoln i Panattoni
zakupity grunty w gminie Strykéw planujagc budowe duzych obiektéw magazynowo-
produkcyjnych na wynajem. Réwniez lokalizacja tg zainteresowani sg koncowi uzytkownicy, tacy
jak Kaufland w Piotrkowie Trybunalskim, czyli sie¢ supermarketéw Lidl, ktéra wybudowata
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w 2005r w gminie Strykow swoj jeden z dwéch centralnych magazynéw na Polske. Pod
wzgledem ilosciowym nabytych gruntéw najbogatszym byt rok 2004 i 2006.

Zaierz i Nowosolna

W gminie Nowosolna na potudnie od Strykowa swoj centralny magazyn zlokalizowata rowniez
firma Onninen, jednen z wiodacych w Europie dostawcéw wszechstronnych materiatow
technicznych., a w okolicach Zgierza swoéj magazyn zlokalizowata firma kurierska Masterlink.

Jak duzy jest popyt na grunty zlokalizowane w tym obszarze swiadczy¢ moze réwniez dotychczas
zakupiona tgczna powierzchni gruntéw. W okolicach Piotrkowa Trybunalskiego zakupione
zostato tgcznie do chwili obecnej okoto 380,0 ha. Natomiast w Gminie Strykéw okoto 150,0 ha.
Biorac pod uwage ilos¢ inwestorow i firm developerskich, ktére juz zakupity grunty na tym
obszarze mozna przypuszcza¢, ze popyt ilosciowy w pewien sposob sie juz nasycit. Jednak biorac
pod uwage tak duze zainteresowanie i w dalszym ciggu duza aktywnos$¢ inwestoréw, co
potwierdza ilos¢ transakcji w 2006 roku, mozna przypuszczac ze popyt w kolejnych latach bedzie
sie utrzymywat na dotychczasowym poziomie.

Biorac pod uwage powyzsze, okolice Strykowa i Piotrkowa Trybunalskiego i Zgierza, ze wzgledu
na potozenie w sasiedztwie geograficznego srodka kraju, jak i przecinajacych sie istniejacych
i planowanych gtéwnych tras komunikacyjnych kraju, majg szanse stac¢ sie drugim po regionie
warszawskim, a moze nawet w perspektywie nastepnych kilku lat pierwszym, magazynowym
sercem Polski.
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